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NAOUSSA

PAROS

LA DESTINATION

Paros et Naoussa

Le port, lesruelles et lamer

Un ensemble sur les hauteurs de Naoussa, avec
des vues ouvertes sur le village et la baie.

Le centre aenviron 150 m

Le dossier commercial annonce cette proximite
avec le centre et le port. Une implantation a
explorer pour un projet hotelier.

Deux batiments aux titres distincts

Acquisition conjointe ou separee annoncee.
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NAOUSSA

PAROS

LE PROJET

Un ensemble hotelier a renover

Découvrir le mini-site Naoussa

Deux batiments independants

Restaurant, reception, espaces communs et piscine
existants dans le batiment A, selon le dossier.

13 NOVEMBRE 2026

970 m?

de surface batie annonceée

1300 m?

de terrain au total

2

titres de propriete distincts

17

« rooms » indiquees dans la fiche

CAPACITE A CONFIRMER

Nombre de chambres exploitables et repartition
entre A et B a verifier.
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NAOUSSA

PAROS

LE PERIMETRE D'ACQUISITION

Deux batiments, une acquisition modulable

BATIMENT A BATIMENT B ENSEMBLE
4,5 M€ 1,5 M€ o M€
670 m2 batis 300 m2 batis 970 m2 batis
Terrainde 1000 m? Terrain de 300 m? Terrainde 1300 m>?
Hotel, restaurant, reception et piscine. Batiment independant sur trois niveaux Deux titres distincts. Vente conjointe ou
Renovation a prevoir. en facade, deux a l'arriere. separee annoncee.
6 /16 €/m? 5000 €/m? 6186 €/m?
300 m2 Parcelle au-dessus du batiment B, detenue par un tiers et exclue de la vente.

Prix demandes hors frais et travaux. Ratios calculés sur les surfaces baties annoncees, arrondis a l'euro.
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NAOUSSA

PAROS

L’'OPERATION

La base d’acquisition et le projet a construire

0,18 ME

Prix demande + commission acquéereur de 3 %

6 M€ + 180 k€, avant taxes eventuelles sur honoraires, frais d’acquisition et travaux.

Renovation et repositionnement hotelier

Piste de travail : renouveler les chambres et les espaces communs, preciser le
positionnement et le modele d’exploitation.

Piscine - photo retouchee

A chiffrer Travaux, charges, revenus, financement et calendrier.
Projet a I'etude. Acquisition non engagee.
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NAOUSSA

PAROS

LE MARCHE - PAROS - 2025

Une frequentation hoteliere en progression

969 6381 190 841 /01660

Arrivees par mer et air Arrivees dans les hétels Nuitees hotelieres

+7,3 % par rapport a 2024 +11,5 % par rapport a 2024 +9,4 % par rapport a 2024

48,5 % 82,5 % 3,68 nuits

Occupation des lits Nuitees de non-residents Sejour hotelier moyen
44,3 % en 2024. Mesure ELSTAT des litsen Une clientele largement internationale. Calcul : nuitees / arrivees dans les hotels.
exploitation.

Perimetre hotelier : commune de Paros, hors Antiparos. Nuitees-personnes, pas nuitees-chambres. Les arrivees de passagers ne sont pas des visiteurs uniques.

ELSTAT - tableaux 2025 définitifs et 2024, tableau 15 Mairie de Paros - 10 février 2026
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LE MARCHE - CYCLADES - 2025

Un marche hotelier de 6,46 millions de nuitees

1,90 M 1209 65 402

arrivees hotelieres hotels et etablissements similaires lits hoteliers
+9 4 % +2 7 % Evolution 2025 / 2024. Une dynamique locale
) ’ lus forte, qui y du résultat d
plus forte, qui ne prejuge pas du résultat du
Nuitees a Paros Nuitees dans les Cyclades bien.

b.02 Md£ Lecture pour le projet

Etudier un positionnement différencié a Naoussa. Tester la

recettes des voyages internationaux en E_gee du sud, 2025 duréee de saison, les prix nets et les coUts de personnel avant de
Cyclades + Dodecanese. Tous types de sejours, pas le CAdes fixer la rentabilite

hotels.

ELSTAT - calcul sur les 9 unités regionales des Cyclades, tableaux 1et 15 Banque de Grece - résultats 2025
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PAROS

LA RENTABILITE - CALCUL DE SENSIBILITE

Quel resultat annuel pour quel rendement ?
6,18 M€ 8 M€

Base prix + commission Hypothese illustrative de colUt complet
Hors fiscalite, autres frais, travaux et fonds de Ce montant sert uniqguement a tester les exigences economiques.
roulement. CoUt complet a etablir. Ce n’est pas un budget travaux valide.

Ratio annuel vise Resultat sur 6,18 M€ Resultat sur 8 M€ CA a 30 % de marge*

4 % 247200 € 320000 € 1,07 M€

5 % 309000 € 400 000 € 1,33 M€

6 % 570800 € 480 000 € 1,60 M€

Resultat = exploitation apres charges et réserve de renouvellement, avant dette et impdt. Ratio sur colt, pas rendement des fonds propres ni TRI.

* CArequis sur 8 M€, marge de 30 % purement hypothetique. Aucun rendement observe fiable ni prix moyen hételier specifique a Paros retenu.

A obtenir : comptes 2023-2025, revenus A/B, chambres autorisées, occupation mensuelle, prix nets, charges et chiffrage des travaux.
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